Cacimba ¢ Areia
ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACIMBA DE AREIA
Gabinete do Prefeito

LEI 485/2021 CACIMBA DE AREIA, 20 DE JULHO DE 2021

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA NO
MUNICIPIO DE CACIMBA DE AREIA, ESTADO
DA PARAIBA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO ROGERIO DE LIRA CAMPOS, o Prefeito constitucional do
municipio de CACIMBA DE AREIA, Estado da Paraiba, usando das atribui¢des legais que
séo conferidas por Lei.

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou em duas se¢des e
EU sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I
DAS DISPOSIC@ES INICIAIS

Art. 1° Fica instituido no &mbito do Municipio de Cacimba de Areia - PB 0
Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, com os seguintes objetivos:

I - Implementar Politica de Regularizacdo Fundiaria para as ocupagfes
irregulares consolidadas em 4areas publicas e privadas no Municipio e titulacdo dos
possuidores dos respectivos lotes urbanos, nos termos desta lei;

Il - Contribuir para a melhoria das condicGes de moradia da populacdo
residente em assentamentos irregulares no Municipio;

I11 - Atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana
no Municipio.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizacio
Fundiaria, subsidiariamente, todas as disposi¢des previstas na Lei Federal n® 11.977/2009, de
07 de Julho de 2009, Lei Federal n® 13.465/2017, de 11 de Julho de 2017 e demais leis
especificas federais, estaduais e Municipais.

Art. 2° De acordo com a Lei Federal n® 11.977/2009, de 07 de Julho de 2009 e
a Lei Federal n° 13.465/2017, de 11 de Julho de 2017, a Regularizacdo Fundiaria podera ser
promovida pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios, pelos proprios beneficiarios,
por cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, organizagdes sociais, organizagoes
da sociedade civil de interesse publico e entidades civis constituidas com a finalidade de
promover atividades ligadas ao desenvolvimento urbano ou a regularizacdo fundiaria.
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Art. 3° O Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria de Cacimba de
Areia - PB tem como diretrizes metodoldgicas:

I - Planejar detalhadamente as a¢des executadas;

Il - garantir a abordagem integrada considerando sempre o0s aspectos juridico-
legais, fisico-ambientais e socioecondémico-organizativos;

I11 - promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participacdo da
comunidade atendida, do Registro de Imoveis compete e de outras instancias do Poder
envolvido;

IV - promover o efetivo controle do solo urbano pelo Municipio.

Art. 4° Considerando o papel de agente de regularizacdo urbana, o Poder
Publico Municipal é indispensavel no procedimento de regularizacdo fundiaria, sendo de sua
responsabilidade, a verificacdo e consequente aprovacdo dos aspectos de carater urbanistico e
ambiental, em conformidade com a legislacdo vigente.

Art. 5° Para os efeitos desta lei consideram-se:

I - Regularizagdo Fundiéria: Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana, bem como o direito a0 meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

Il - Assentos Irregulares: ocupacdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas utilizadas predominantemente
para fins de moradia;

I11 - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente por populacdo de baixa renda e que
atendam pelo menos um dos seguintes requisitos:

a) Estejam ocupados de forma mansa e pacifica a pelo menos cinco anos;

b) estejam localizados em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); ou

c)no caso de areas publicas, sejam declarados de interesse social para
implantacdo de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social.

IV - Regularizacdo Fundiéria de Interesse Especifico: Regularizagdo Fundiaria
guando néo caracterizado o interesse social;

V - Regularizacao Juridica: a pesquisa de documentos da titularidade da gleba,
cadeia sucessoria plantas e cadastros existentes, a fim de possibilitar a titulacdo dos lotes
individualizados e oferecer a seguranca juridica aos que la moram;
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VI - Loteamento Clandestino: parcelamento do solo promovido por particular,

sem observar as leis vigentes, sem aprovacdo do Municipio e que ndo possui registro no
Cartorio de Imoveis;

VIl - Gleba: é uma porcdo ou &rea de terra. No ambito da regularizacdo
fundiaria, a gleba é a &rea em que existe instalado um empreendimento irregular
(assentamento),como no caso de um loteamento clandestino;

VIII - Area Urbana Consolidada: parcela de area urbana com densidade
demogréafica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que
tenha, no minimo 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) Drenagem de aguas pluviais urbana;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

IX - Demarcacdo Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder
publico, no ambito da regularizacdo fundiaria, demarca imovel em dominio publico ou
privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o0 tempo das respectivas posses.

CAPITULO I
DAS MODALIDADES DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 6° A irregularidade fundiaria ndo se restringe aos assentamentos
populares, existindo também assentamentos formados por familias de média e alta renda que
se encontram fora das leis. Para um ordenamento legal que compreenda toda a cidade e
regularize essas duas situacOes, ficam definidos os dois tipos béasicos de regularizacdo
fundiéria:

I - Regularizacdo Fundiéria de Interesse Social: Aplicavel a assentamentos
irregulares ocupados por populacdo de baixa renda de forma consolidada e irreversivel,
predominantemente para moradia, em que a garantia do direito constitucional a moradia
justifique que se apliqguem instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais;

Il - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: aplicavel a assentamentos
irregulares ndo enquadrados como de interesse social.

CAPITULO 111
DAS FASES DO PROCEDIMENTO
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Art. 7° A Regularizacdo Fundiaria sera implementada por etapas,

regularizando-se um bairro por vez, sendo gleba por gleba. O procedimento de Regularizacéo
Fundiéria de Interesse Social, quando promovida pelo Poder Pablico apresenta quatro fases:

I - Demarcacdo Urbanistica;

Il - Projeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social;
111 - Legitimagao de Posse;

IV - Conversdo da Legitimacao de Posse em Propriedade.

SECAO |
DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 8° Demarcacdo Urbanistica é o procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico demarca para fins habitacionais, imovel de dominio publico ou privado,
definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, para a realizacdo de regularizacéo
fundiaria de interesse social.

8 1° A Demarcacdo Urbanistica é aplicada exclusivamente na Regularizacéo
Fundiaria de Interesse Social e é voltada para intervencdo em areas consolidadas, ocupadas
por populacdo de baixa renda, onde ndo haja oposicdo do proprietéario do imoével.

§ 2° O poder publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de interesse
social devera lavrar Auto de Demarcacdo Urbanistica, com base no levantamento da situacao
da area a ser regularizada e na caracterizacdo da ocupacao, devendo ser instruido com:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
as suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcrigdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ndo identificados em razédo
de descri¢des imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imdvel demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imoveis e, quando possivel, com a identificacdo das situacoes
mencionadas no inciso anterior;

111 - certiddo de matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida
pelo registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobiliarias
anteriormente competentes.

8 3° O Auto de Demarcagédo Urbanistica podera abranger parte ou a totalidade
de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:
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I - Dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de

descricdes imprecisas nos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro de imdveis competentes, ainda
que de proprietarios distintos;

111 - dominio publico.

Art. 9° Encaminhado o Auto de Demarcacdo Urbanistica ao Cartdrio de
Registro de Imoveis, o oficial devera proceder as buscas para identificacdo do proprietario da
area a ser regularizada e de matriculas ou transcri¢cbes que a tenham por objeto.

§ 1° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera notificar o
proprietario e o0s confrontantes da &area demarcada, para, que querendo, apresentem
impugnacao a averbagdo da demarcacao urbanistica, no prazo de 15 (quinze dias).

§ 2° Cabe ao ente promotor notificar por edital os proprietéarios e confrontantes
da area, bem como dos demais interessados, caso estes ndo sejam localizados por notificacdo
pessoal do Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 3° Decorrido o prazo sem impugnacdo, a demarcacgdo urbanistica deve ser
averbada nas matriculas atingidas. Se o imdvel demarcado ndo possuir matricula, esta deve
ser aberta com fundamento no artigo 288-A da Lei n°® 6.015/1973 - Lei de Registros Publicos.

§ 4° Havendo impugnagdo, o Oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis devera
notificar o Poder Publico para que se manifeste.

8 5° O Poder Publico poderd propor a alteracdo do auto de demarcagéo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietéario ou
dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

§ 6° O Poder Executivo Municipal, o Oficial de Registro de imbveis e o
Impugnante promoverao tentativas de acordo para conclusdo da demarcagédo urbanistica.

§ 7° Havendo impugnacdo apenas em relacdo a parcela da rea objeto do auto
de demarcacdo urbanistica o procedimento seguird em relacdo a parcela ndo impugnada.

8§ 8° Ndo havendo acordo a demarcagdo urbanistica sera encerrada em relagéo a
area impugnada.

SECAO Il
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 10. Superadas as fases de registro do Auto de Demarcacao Urbanistica o
Poder Publico devera elaborar o Projeto de Regularizagcdo Fundiaria de Interesse Social, que
ao final serd submetido o parcelamento dele decorrente ao Registro de Imoveis, devendo
conter, no minimo, 0s seguintes elementos:

I - As éareas ou lotes a serem regularizados e quando forem o caso, as
edificacOes a serem recolocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e quando possiveis outras
areas destinadas ao uso publico;

I11 - as medidas necessarias para a promoc¢ao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais
previstas em lei;

IV -as condigOes para promover a seguranca da populacdo em situacoes de
risco e

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica;

8§ 1° O Poder Executivo definira os requisitos para elaboracéo do projeto de que
trata o caput, no que se refere aos desenhos, memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados.

§ 2° Além desses elementos, € importante associar ao projeto a etapa do
cadastro fisico que compreende o levantamento e a identificacdo das retificacdes e dos lotes
existentes na area. O cadastro fisico constitui a base para o cadastro social dos moradores,
atividade central para todo o processo de regularizacdo fundiéria.

8§ 3° Os lotes deverdo atender as condigdes bésicas de habitabilidade, acesso a
seguranca ndo sendo permitido o parcelamento do solo em terrenos com declividade igual ou
superior a 30 % (trinta por cento).

8 4° Na regularizagéo fundiaria de assentamento consolidados anteriormente a
07 de julho de 2009, o Municipio podera autorizar a reducdo da area minima dos lotes
definidos na legislagéo de parcelamento de solo urbano.

8 5% Os parcelamentos do solo em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento) poderdo ser objeto de aprovacdo pelo Municipio, mediante apreciacdo
técnica que ateste a viabilidade do parcelamento.
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8 6° Nos lotes ocupados por mais de uma familia, o parcelamento e a titulagdo

serdo precedidos de estudo basico de ocupacdo, efetuados com a participacdo dos moradores e
mediante parecer técnico assinado por profissional da area de arquitetura ou engenharia, com
anotacdo de responsabilidade técnica no conselho profissional competente, atestando
condicBes bésicas de habitabilidade, acesso e seguranca para definicdo das unidades
respectivas, quando necessarias.

SECAO 111
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 11. A legitimacdo de posse € um instrumento que reconhece a posse
exercida por moradores de areas objeto de demarcacdo urbanistica. Trata-se da identificacdo
pelo poder publico de situacdes de fato, caracterizadas pela posse mansa e pacifica de pessoas
que ndo possuam titulos de propriedade ou de concessdo, bem como ndo sejam foreiras de
outro imovel urbano ou rural. Um dos objetivos da legitimagdo é dar fé publica as posses
identificadas e qualificadas, por meio da expedicao de um titulo pelo poder puablico, em nome
do morador, e de seu registro no cartorio de registros de imoveis.

81° Quando feita em areas privadas, a legitimacdo de posse possibilita a
aquisicdo de propriedade por meio da "usucapido administrativa". No caso de areas publicas,
0 titulo de legitimacdo de posse nunca sera convertido em propriedade, uma vez que a
usucapido dessas areas é vedada pelo Constituicdo Federal, mas podera ser convertido em
concessdo de uso especial para fins de moradia, desde que atendidos os requisitos legais
estabelecidos.

§ 2° Podem ser beneficiarios da legitimacdo de posse dos lotes inseridos em
areas objeto de demarcacdo urbanistica, cadastrados pelo Poder Publico, quem:

a) Ndo é concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével, urbano ou
rural;

b) N&o tenha sido beneficiado anteriormente por outra legitimacdo de posse.

8§ 3° O titular da legitimacéo de posse pode transferir seus direitos possessorios
a terceiros, devendo o instrumento de cessdo ser registrado na matricula do imdvel.
Entretanto, o adquirente somente poderd obter a conversdo da legitimagcdo de posse em
propriedade se atender aos requisitos da usucapiao.

8 4° Na demarcacdo urbanistica de areas publicas, feita pelo proprio ente
publico, detentor do dominio do imovel, a legitimacdo de posse € um passo desnecessario, ja

7
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que é possivel fazer de imediato, a transferéncia de direito real ao possuidor, por meio de

instrumentos como a concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM), Concessao de
Direito Real de Uso (CDRU), ou a doacdo.

8§ 5° As doacdes de terrenos de propriedade do Municipio de Cacimba de Areia
- PB esta regulamentada em lei municipal especifica.

SECAO IV
DA CONVERSAO DA LEGITIMACAO DE POSSE EM TIiTULO DE PROPRIEDADE

8§ 1° O possuidor do titulo de legitimacao de posse de lote menor ou igual a 250
m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), utilizado para fins de moradia, ap6s 5 (cinco)
anos do respectivo registro, pode requerer ao oficial do registro de imdveis a conversdo do
titulo de legitimacdo em titulo de posse.

§ 2° Quando o lote for maior do que 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para reconhecimento da propriedade é aquele determinado pela legislacao
que rege as diversas formas de usucapiao.

§ 3° A conversdo da legitimacdo de posse em titulo de propriedade devera ser
requerida pelo beneficiario diretamente no cartério de registro de imoveis, onde o titulo esta
registrado, mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

Art. 12. O momento final do processo de regularizacdo fundiaria de interesse
social € marcado pela conversdo do titulo de legitimacdo de posse em titulo de propriedade
para moradores de areas privadas.

I - documento oficial de identidade do beneficiario;

11 - declaracdo de que ndo possui outro imdvel urbano ou rural;

111 - declaragdo que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia;
IV - titulo de legitimacéo de posse.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13. E obrigatoria a elaboragdo prévia do Projeto de Regularizacio
Fundiéria, sob a coordenacao da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Urbanismo e servicos

8
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Publicos; e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, para a regularizacdo fundiaria

de interesse social.

81° O Projeto de Regularizacdo Fundiaria devera considerar a abordagem da
irregularidade fundiéria sob os aspectos fisicos, juridicos e sociais, de forma simulténea e
integrada, e contendo, no minimo, os elementos previstos no art. 15, da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de Julho de 2017, que Dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana,
constituindo-se de:

| - Levantamento de dados, incluindo levantamento topografico cadastral,
pesquisa dominial e possessdria, cadastramento socioecondémico e demais dados necessarios
para o estudo do assentamento;

Il - Diagndstico integrado abordando aspectos fisicos, juridicos, ambientais e
sociais;

I1l - Proposta integrada de intervencdes fisicas, juridicas, ambientais e sociais,
incluindo memorial descritivo para revisdo da poligonal da ZEIS ou ZERU, se for o caso, e
proposta urbanistica que subsidie a elaboracdo do projeto de parcelamento a ser aprovado e
dos projetos para execucdo das obras necessarias a complementacéo da urbanizacéo;

IV - Hierarquizacdo de intervengdes, incluindo cronograma de execucao
estimativas de custo.

§2° O Projeto de Regularizacdo Fundidria e suas eventuais alteracdes deverdo
ser submetidos a aprovacdo das comunidades atendidas e de seus representantes, na forma
desta Lei.

83° O cadastramento socioecondmico a ser realizado devera obrigatoriamente
contemplar o levantamento de dados sobre potencial produtivo e ocupacdo dos beneficiarios
visando subsidiar proposicao de medidas de estimulo a geracdo de renda;

84° Entende-se como aspectos fisicos, juridicos, ambientais e sociais a serem
abordados pelo Projeto de Regularizacdo Fundiéria:

| - No que se refere aos aspectos fisicos:

a) caracteristicas geologico-geotécnicas, com énfase nas situacdes de risco;

b) saneamento, contemplando o abastecimento de &gua, fossa séptica,
drenagem de aguas pluviais e a limpeza urbana;

c) condigdes urbanisticas, contemplando o sistema viario, as quadras e 0s
espacos publicos;

d) intervencdes fisicas necessarias;

I1 - No que se refere aos aspectos juridicos:

a) historico legal e situacdo fundiaria;

b) regularidade do parcelamento;
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c) restri¢Oes legais a ocupacéo;
d) instrumentos e medidas juridico-legais cabiveis;
I11 - No que se refere aos aspectos ambientais:
a) Implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e
ambiental;
b) Area de preservagio permanente;
c) Ocupac0es que tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico;
d) unidade de conservacéo de uso sustentavel.
IV - No que se refere aos aspectos sociais:
a) historico de formacdo e quadro da organizacdo comunitaria;
b) perfil socioecondmico dos beneficiarios;
c) cobertura de servigos publicos de acédo social, satde e educacdo;
d) acOes de trabalho técnico social propostas.

Art. 14. O projeto topografico e descritivo de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacbes que serdo recolocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
destinadas ao uso publico;

I11 - as medidas necessarias para a promocao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensac¢es urbanisticas e ambientais
previstas em lei;

IV - as medidas previstas para adequacdo da infra estrutura basica.

Art. 15. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo
fundiaria devera importar:
I - na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagdo, se néao

houver; e
I1 - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto

de regularizacédo fundiaria.
Art. 16. As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas

de oficio, com averbacdo das respectivas destinacGes e, se for o caso, das restricOes
administrativas convencionais ou legais.

CAPITULO V

10
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DOS OUTROS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE

ASSENTAMENTOS URBANOS

Art. 17. Os instrumentos de regularizacdo fundiaria sdo meios juridicos ou
politicos que o municipio utiliza para enfrentar as diversas irregularidades fundiarias e
assegurar a populacdo a seguranca juridica da posse. Dependendo da situacdo fundiaria do
imével e da especificidade local, o instrumento ir& variar para garantir de modo mais eficiente
o cumprimento da fun¢éo social da propriedade urbana e o interesse publico envolvido.

SECAO |
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)

Art. 18. A regularizacdo fundiaria poderé ser realizada por meio de concessdo
de uso especial para fins de moradia (CUEM) ao ocupante de imovel urbano de dominio do
municipio, atendidas 0s seguintes requisitos:

| - a &rea devera ser igual ou inferior a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

Il - 0 im6vel somente podera ser utilizado para fins de moradia;

I11 - a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos,
contados até a data de 30 de junho de 2001 ininterruptamente e sem oposi¢ao;

IV - 0 ocupante ndo pode ser proprietario, concessionario ou foreiro de outro
imével urbano ou rural.

Art. 19. A concessao de uso especial para fins de moradia sera realizada de
forma gratuita e ndo sera concedida ao mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 20. Sdo obriga¢des do concessionario:

I - respeitar e dar cumprimento a finalidade de interesse social para a qual foi
estabelecida a concesséo;

I1 - responder pelas tarifas dos servicos publicos e encargos tributarios.

Art. 21. A concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel ap6s o
transcurso do prazo de 2 (dois) anos, contados da data da assinatura do termo administrativo
de concessao, por ato inter vivos e por causa mortis.

SECAO Il
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)
11
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Art. 22. Para os fins especificos de regularizacdo fundiaria de interesse social,
urbanizacdo, industrializacdo, edificacbes, aproveitamento sustentavel da terra bem como
outras modalidades de interesse social, fica autorizado o Municipio de Buriti Bravo através do
Poder Executivo Municipal, conceder gratuitamente o uso de bem imovel urbano do
municipio sob o regime de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU previsto no art. 7° do
Decreto Lei n° 271/1967.

8 1° A concessdo de direito real de uso sera exclusiva para ocupantes de
imoveis de dominio do municipio.

§ 2° Néo sera conferida ao mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 23. A CDRU sera outorgada por Termo Administrativo, que sera inscrito
e arquivado em livros proprios da Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento, e
sera aberta a matricula ou averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis competente.

Paragrafo Unico. O termo administrativo de que trata o caput deste artigo seréa
expedido nos termos do modelo constante do Anexo I, servindo como documento habil pra
registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 24. Desde a assinatura do termo administrativo, o concessionario fruira
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos os
encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imovel.

Art. 25. A concessdo de direito real de uso sera gratuita e dispensada a
licitacdo na modalidade concorréncia, na forma do artigo 17, inciso I e alinea “f’, da Lei
Federal n° 8.666/1993 e suas alteracdes.

Art. 26. Para a outorga da concessdo de direito real de uso deverdo ser
satisfeitas as seguintes exigéncias:

I - o imovel utilizado para finalidade residencial ou mista ndo podera ter area
superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados);

Il - o imovel utilizado para finalidade comercial, industrial ou de servi¢os nao
podera ter area superior 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os limites de medidas estabelecidas nos incisos deste artigo
poderdo ser ultrapassado no caso de alguma sobra remanescente do lote, que sé interessa ao

concessionario.
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Art. 27. A concessao de direito real de uso sera passivel de deferimento nas

seguintes situacdes:
I - regularizacdo fundiaria de interesse social ou especifica;
Il - urbanizacdo integrada para areas de interesse social;
111 - industrializagéo;
IV - comércio ou servicos;
V - habitacdo;
VI - cultivo da terra;
V11 - aproveitamento sustentavel das areas ambientais;
V111 - outras modalidades de interesse social,
IX - AssociacOes e fundacdes.

Art. 28. A Concessdo de Direito Real de Uso é transferivel ap6s o transcurso
do prazo de 02 (dois) anos, contados da data da assinatura do termo administrativo, por ato
inter vivos ou sucessdo legitima ou testamentéria.

8§ 1° A transferéncia da Concessdo de Direito Real de Uso depende da anuéncia
do Poder Executivo Municipal.

8 2° Em qualquer modalidade, as despesas de ITBI, custos, taxa de
transferéncia, averbacgdes e demais tributos serdo por conta do novo concessionario.

§ 3° Os documentos de arrecadacdo tributaria deverdo ser apresentados
devidamente autenticados pela agéncia bancaria.

SECAO 111
DA REGULARIZACAO DOS CONTRATOS DE ENFITEUSE E SUA EXTINCAO
POR MEIO DE RESGATE

Art. 29. O Municipio de Cacimba de Areia - PB, no exercicio do senhorio
direto dos imoveis municipais aforados, consoante com a destinagéo e o efetivo uso da area,
fica autorizado a conceder ao foreiro legalmente constituido, o direito de resgate do imdvel
aforado, assim que decorridos o prazo de 10 (dez) anos contados da data da constituicdo da
enfiteuse, independentemente de que tenha sido efetivado o seu registro em Cartorio de
Registro de Imoveis, nos termos desta Lei e demais requisitos legais pertinentes.

Art. 30. Ficam remidos os foros e laudémios ndo lancados pela Receita
Municipal até a data de entrada em vigor desta Lei, e concedida a isencéo total dos foros e do
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laudémio exigidos como pagamento de resgate, no Art. 693 do anterior Codigo Civil (Lei

Federal N° 3.071, de 01 de janeiro de 1916).

Paragrafo Unico. O resgate do aforamento, nos termos desta Lei, por se
constituir em ato ndo oneroso, € isento de tributacdo do Imposto de Transmissdo de Bens
Intervivos (ITBI).

Art. 31. Por esta Lei, e cumprida as exigéncias aqui expostas, o possuidor do
titulo de aforamento adquire a titularidade do direito de propriedade plena do imével aforado,
sendo-lhe licito regulariza-lo perante Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Paragrafo Unico. O Certificado de Remicdo e Resgate serd expedido nos
termos do modelo constante do Anexo Il desta Lei, servindo como documento habil para
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 32. A regularizacdo dos iméveis aforados para o fim de consolidacdo da
propriedade plena obedecera estritamente as informacGes contidas nos Livros de Aforamentos
arquivados na Prefeitura Municipal, quanto a titularidade, descri¢cdo, medidas e confrontacdes
de cada imovel.

Art. 33. A Prefeitura Municipal de Cacimba de Areia - PB emitird o
Certificado de Remicdo e Resgate mediante requerimento formalizado pelo possuidor do
titulo de aforamento.

§ 1° O fornecimento do documento de que trata este artigo condiciona-se a
comprovacao de inexisténcia de débito, comprovado através de certidao prépria.

§ 2° O foreiro responderd pelos demais tributos, emolumentos e despesas
cartorarias, em razdo da transmissé@o do dominio direto do imovel.

Art. 34. O Municipio encaminhard mensalmente ao Cartério de Registro de
Imoveis, relacdo de foreiros cujos resgates foram deferidos, bem como o referido Cartdrio
encaminhard mensalmente a relacdo de registros efetivados na Serventia.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

14



Caclmha de Arela

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACIMBA DE AREIA

Gabinete do Prefeito
Art. 35. O Municipio buscard como forma de prevencdo da atividade loteadora

ilegal:

I - A integracdo de iniciativas e o compartilhamento de informag6es com o
Cartorio de Registro de Imdveis, comunicacdo das irregularidades ao Ministério Publico e ao
Poder Judiciario;

Il - a promogdo de acOes de educacdo urbana objetivando conscientizar a
populacdo sobre as causas e 0s problemas decorrentes da ilegalidade urbana, bem como sobre
como evita-la;

I11 - a intensificacdo da fiscalizacdo, licenciamento e o encaminhamento de
notificacBes, multas e medidas judiciais cabiveis contra o loteador ilegal ou clandestino;

Art. 36. O Poder Executivo Municipal regulamentard a presente Lei, por
decreto, naquilo que couber para fins de execu¢do do Programa Municipal de Regularizacdo
Fundiéria.

Art. 37. Cabe a Municipalidade dar ampla divulgacdo e publicidade a esta Lei.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 39. Revogam-se as disposi¢Ges em contrario.

GABINETE DO PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
CACIMBA DE AREIA, Estado da Paraiba, 20 de Junho de 2021.

G flfis o 2
PAULO RO RIO CAMPO

Prefeito Constxtucmnal
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