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O PREFEITO MUNICIPAL DE CACIMBA DE AREIA-PB, Estado
da Paraiba, no uso legal de suas atribui¢des, nos termos do
disposto na Lei Organica do Municipio de Cacimba de Areia,
RESOLVE:

LEI 485/2021 CACIMBA DE AREIA, 20 DE JULHO DE 2021

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA NO
MUNICIPIO DE CACIMBA DE AREIA, ESTADO
DA PARAIBA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO ROGERIO DE LIRA CAMPOS, o Prefeito constitucional do
municipio de CACIMBA DE AREIA, Estado da Paraiba, usando das atribuigdes legais que
sdo conferidas por Le1.

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou em duas secdes e
EU sanciono a segunte Let:
CAPITULOI
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica mstituido no ambito do Mumicipio de Cacimba de Areia - PB o
Programa Municipal de Regularizacio Fundiaria, com os seguintes objetivos:

I- Implementar Politica de Regularizacio Fundiaria para as ocupacdes
irregulares consolidadas em areas publicas e privadas no Municipio e titulagio dos
possuidores dos respectivos lotes urbanos, nos termos desta le;

II- Contribmir para a melhonia das condicdes de moradia da populacio
residente em assentamentos uregulares no Municipio;

III - Atuar no enfrentamento do quadro de mformalidade habitacional urbana
no Municipio.

Parigrafo Unico. Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizacio
Fundiéna, subsidiariamente, todas as disposigdes previstas na Lei Federal n° 11.977/2009, de
07 de Julho de 2009, Lei Federal n® 13.465/2017, de 11 de Julho de 2017 e demais leis

especificas federais, estaduais e Municipais.

Art. 2° De acordo com a Lei Federal n° 11.977/2009, de 07 de Julho de 2009 e
a Lei Federal n® 13.465/2017. de 11 de Julho de 2017, a Regularizagdo Fundiaria podera ser
promovida pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios, pelos proprios beneficiarios,
por cooperativas habitacionais, associacdes de moradores. organizagdes sociais, organizagdes
da sociedade civil de interesse publico e entidades civis constituidas com a finalidade de
promover atividades ligadas ao desenvolvimento urbano ou a regulanzacio fundiaria.

Art. 3° O Programa Municipal de Regulanizacio Fundiaria de Cacimba de
Areia - PB tem como diretrizes metodoldgicas:

I - Planejar detalhadamente as acdes executadas;

II - garantir a abordagem integrada considerando sempre os aspectos juridico-
legais, fisico-ambientais e socioeconémico-organizativos;

III - promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participagdo da
comunidade atendida, do Registro de Imoveis compete e de outras instancias do Poder
envolvido:

IV - promover o efetivo controle do solo urbano pelo Municipio.

Art. 4° Considerando o papel de agente de regularizacio urbana, o Poder
Publico Municipal é mdispensavel no procedimento de regularizacio fundiania, sendo de sua
responsabilidade, a venificagio e consequente aprovacio dos aspectos de carater urbanistico e
ambiental, em conformidade com a legislagdo vigente.

Art. 5° Para os efeitos desta let consideram-se:

I- Regulanizagio Fundiaria: Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e soclais que visam a regularizacio de assentamentos uregulares e a ntulacido de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia. o pleno desenvolvimento das
funcées sociais da propriedade urbana, bem como o direrto ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

IT - Assentos Irregulares: ocupagdes mnsenidas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas utilizadas predominantemente
para fins de moradia;

II - Regularizagio Fundiana de Interesse Social: regulanzacio fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente por populacio de baixa renda e que
atendam pelo menos um dos seguintes requisitos:

a) Estejam ocupados de forma mansa e pacifica a pelo menos cinco anos;

b) estejam localizados em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): ou

c)no caso de areas publicas, sejam declarados de mnteresse social para
implantacio de projetos de regularizagio fundiaria de interesse social.

IV - Regularizacio Fundidria de Interesse Especifico: Regularizacio Fundiaria
quando nio caracterizado o interesse social;

V - Regulanizagio Juridica: a pesquisa de documentos da titulandade da gleba,
cadela sucessoria plantas e cadastros existentes, a fim de possibilitar a titulacio dos lotes
individualizados e oferecer a seguranca juridica aos que 1a moram;

VI - Loteamento Clandestino: parcelamento do solo promovido por particular,
sem observar as leis vigentes, sem aprovacdo do Municipio e que ndo possmi registro no
Cartério de Imoveis;

VII - Gleba: é uma porgio ou area de terra. No ambito da regularizagio
fundiaria, a gleba é a area em que existe mnstalado um empreendimento iuregular
(assentamento).como no caso de um loteamento clandestino;

VIII - Area Urbana Consolidada: parcela de area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que
tenha, no minimo 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) Drenagem de aguas pluviais urbana;

b) esgotamento sanitario;

¢) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicio de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

IX - Demarcacéo Urbanistica: procedimento admimistrativo pelo qual o poder
publico, no ambito da regularizagio fundiaria, demarca imovel em dominio publico ou
privado, definindo seus lumtes, area. localizacio e confrontantes, com a finahidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

CAPITULO IT
DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 6° A irmegularidade fundidria ndo se restringe aos assentamentos
populares, existindo também assentamentos formados por familias de média e alta renda que
se encontram fora das leis. Para um ordenamento legal que compreenda toda a cidade e
regulanze essas duas situagdes, ficam defimdos os dois tipos basicos de regulanzacdo
fundiaria:

I- Regularizagio Fundiaria de Interesse Social: Aplicavel a assentamentos
irregulares ocupados por populacio de baixa renda de forma consolidada e irreversivel,
predominantemente para moradia, em que a garantia do direito constitucional & moradia
justifique que se apliquem mstrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais;

II - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico: aplicavel a assentamentos
irregulares ndo enquadrados como de interesse social.

CAPITULO III
DAS FASES DO PROCEDIMENTO
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Art.
regularizando-se um bairro por vez, sendo gleba por gleba. O procedimento de Regularizacio

7° A Regularizagio Fundiana sera implementada por etapas.
Fundiana de Interesse Social. quando promovida pelo Poder Publico apresenta quatro fases:

I - Demarcagio Urbanistica;

IT - Projeto de Regularizagio Fundidria de Interesse Social;
I - Legitimacéo de Posse;

IV - Conversio da Legitimacio de Posse em Propriedade.

SECAOI
DA DEMARCACAQ URBANISTICA

Art. 8° Demarcagio Urbanistica é o procedimento administrativo pelo qual o
Poder Pablico demarca para fins habitacionais, imovel de dominio piblico ou privado,
definindo seus limites, area, localizacio e confrontantes, para a realizacdo de regulanzagio
fundiaria de mteresse social

§ 1° A Demarcacio Urbanistica & aplicada exclusivamente na Regulanizagio
Fundiana de Interesse Social e ¢ voltada para mtervengio em areas consolidadas, ocupadas
por populagio de baixa renda, onde nio haja oposigio do proprietario do imével.

§ 2° O poder plblico responsavel pela regularizacio fundiaria de interesse
soctal devera lavrar Auto de Demareagdo Urbanistica. com base no levantamento da situagio
da area a ser regularizada e na caracterizagio da ocupacio, devendo ser instruido com:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
as suas medidas perimetrats, area total, confromtantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vertices defimdores de seus lumites, nimero das matriculas ou
transcrigdes atingidas, mdicacio dos proprietarios 1dentificados e néo identificados em razio
de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

IT- planta de sobreposicio do imovel demarcado com a simagio da area
constante do registro de imoveis e, quando possivel. com a identificacdo das situacdes
mencionadas 1o inciso anterior;

I - certiddo de matricula ou transcrigio da area a ser regulanzada, emitida
pelo registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobilidrias
anteriormente competentes.

§ 3° O Auto de Demarcagio Urbanistica podera abranger parte ou a totalidade
de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I- Domimo privado com proprietirios nio identificados, em razio de
descrigdes imprecisas nos registros anteriores;

I - dominio privado objeto do devido registro de 1movers competentes, anda
que de proprietarios distintos;

IIT - dominio publico.

Art. 9° Encaminhado o Auto de Demarcagio Urbanistica ao Cartorio de
Registro de Iméveis, o oficial devera proceder as buscas para identificacio do proprietario da
area a ser regularizada e de matriculas ou transcricdes que a tenham por objeto.

§ 1° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imovers deverd notificar o
proprietario & os confrontantes da area demarcada, para, que querendo, apresentem
impugnacio a averbagio da demarcacio urbanistica, no prazo de 15 (quinze dias).

§ 2° Cabe ao ente promotor notificar por edital os proprietarios e confrontantes
da area, bem como dos demais interessados, caso estes ndo sejam localizados por notificagéo
pessoal do Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 3° Decorrido o prazo sem impugnagio, a demarcacio urbanistica deve ser
averbada nas matriculas atingidas. Se o imével demarcado nio possuir matricula, esta deve
ser aberta com fundamento no artigo 288-A da Le1 n° 6.015/1973 - Lei de Registros Publicos.

§ 4° Havendo impugnacdo, o Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis devera
notificar o Poder Pablico para que se mamfeste.
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§ 5° O Poder Publico podera propor a alteracdo do auto de demarcacédo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigio do proprietario ou
dos confrontantes a regulanzacio da area ocupada.

§ 6° O Poder Executivo Municipal, o Oficial de Registro de mmodveis e o
Impugnante promoverio tentativas de acordo para conclusio da demarcagio urbanistica.

§ 7° Havendo mmpugnacio apenas em relacio a parcela da area objeto do auto
de demarcagio urbanistica o procedimento seguira em relagiio a parcela nio impugnada.

§ 8° Nio havendo acordo a demarcagio urbanistica sera encerrada em relagio a
drea impugnada.

SECAOII
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
Art. 10. Superadas as fases de registro do Auto de Demarcacio Urbanistica o
Poder Publico devera elaborar o Projeto de Regulanizacdo Fundiania de Interesse Social, que
ao final sera submetido o parcelamento dele decorrente ao Registro de Imovets, devendo
conter, no minimo, os seguintes elementos:

I - As édreas ou lotes a serem regularizados e quando forem o caso, as
edificacdes a serem recolocadas;

IT - as vias de circulagio existentes ou projetadas e quando possivels outras
areas destinadas ao uso publico;

IIT - as medidas necessarias para a promocio da sustentabihdade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais
previstas em let;

IV - as condigdes para promover a seguranga da populacio em sifuacdes de
risco e

V - as medidas previstas para adequagio da mfraestrutura basica;

§ 1° O Poder Executivo definira os requisitos para elaboracio do projeto de que
trata o caput, no que se refere aos desenhos, memonal descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados.

§ 2° Além desses elementos, é importante associar ao projeto a etapa do
cadastro fisico que compreende o levantamento e a identificagdo das retificagdes e dos lotes
existentes na area. O cadastro fisico constitui a base para o cadastro social dos moradores,
atividade central para todo o processo de regularizacio fundiaria.

§ 3° Os lotes deverdo atender as condigdes basicas de habitabilidade, acesso a
seguranca ndo sendo permitido o parcelamento do solo em terrenos com declividade 1gual ou
superior a 30 % (trinta por cento).

§ 4° Na regularizacio fundiaria de assentamento consolidados anteriormente a
07 de julho de 2009, o Municipio podera autorizar a redugio da area mimima dos lotes
defimdos na legislagio de parcelamento de solo urbano.

§ 5° Os parcelamentos do solo em terrenos com declividade 1gual ou superior a
30% (trinta por cento) poderdo ser objeto de aprovagio pelo Municipio, mediante apreciagio
técnica que ateste a viabilidade do parcelamento.
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§ 6° Nos lotes ocupados por mais de uma familia, o parcelamento e a titulacéo
serdo precedidos de estudo basico de ocupagdo, efetuados com a participacéo dos moradores e
mediante parecer técnico assinado por profissional da area de arquitetura ou engenharia, com
anotacio de responsabilidade técmica no conselho profissional competente, atestando
condigdes basicas de habitabilidade, acesso e seguranca para definicio das unidades
fespectivas, quando necessarias.

SECAO III
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 11 A lemiimaciio de posse € um mstrumento que reconhece a posse
exercida por moradores de areas objeto de demarcacdo urbanistica. Trata-se da identificacio
pelo poder publico de situagdes de fato, caracterizadas pela posse mansa e pacifica de pessoas
que nfo possuam titulos de propriedade ou de concessio, bem como nio sejam foretras de
outro imével urbano ou rural. Um dos objetivos da legitimacio é dar f& publica as posses
idenfificadas e qualificadas, por meio da expedicéo de um titulo pelo poder publico, em nome
do morador, e de seu registro no cartorio de registros de imévers.
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§1° Quando feita em areas prvadas, a legitimagdo de posse possibilita a
aquisigiio de propriedade por meio da "usucapiiio admimistrativa”. No caso de areas piblicas,
o titulo de legitimacio de posse nunca sera convertido em propriedade, uma vez que a
usucapido dessas areas € vedada pelo Constituigio Federal, mas podera ser convertido em
concessdo de uso especial para fins de moradia, desde que atendidos os requisitos legais
estabelecidos.

§ 2° Podem ser beneficiarios da legitimacio de posse dos lotes msenidos em
areas objeto de demarcacio urbanistica, cadastrados pelo Poder Pablico, quem:

a) MNio & concessionario, foreito ou proprietario de outro mmovel, urbano ou
rural;

b) Nio tenha sido beneficiado anteriormente por outra legitimacio de posse.

§ 3° O titular da legitimacio de posse pode transferir seus dirertos possessorios
a terceiros, devendo o instrumento de cessdo ser registrado na matricula do imével
Entretanto, o adquirente somente podera obter a conversdo da legitimagdo de posse em

propriedade se atender aos requisitos da usucapiio

§ 4° Na demarcacio urbanistica de areas publicas, feita pelo proprio ente
publico, detentor do dominio do 1movel, a legitimacéio de posse & um passo desnecessario, ja

Gabinete do Prefeito
que ¢ possivel fazer de imediato, a transferéncia de direito real ao possmdor, por meio de
instrumentos como a concessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM). Concessdo de
Direito Real de Uso (CDRU), ou a doagéo.

§ 5° As doacdes de terrenos de propriedade do Municipio de Cacimba de Areia

- PB esta regulamentada em lei municipal especifica.

SECAO IV
DA CONVERSAO DA LEGITIMACAO DE POSSE EM TITULO DE PROPRIEDADE

§ 1° O possuidor do titulo de legitimacio de posse de lote menor ou 1gual a 250
m® (duzentos e cinquenta metros quadrados). utilizado para fins de moradia, apés 5 (cinco)
anos do respective registro, pode requerer ao oficial do registro de imdveis a conversio do

titulo de legitimagio em titulo de posse.

§ 2° Quando o lote for maior do que 250 m’ (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para reconhecimento da propriedade ¢ aquele determmado pela legislagio
que rege as diversas formas de usucapido.

§ 3° A conversio da legitimacio de posse em titulo de propriedade devera ser
requerida pelo beneficidrio diretamente no cartério de registro de iméveis, onde o titulo esta

registrado, mediante a apresentacio dos seguintes documentos:

Art. 12. O momento final do processo de regulanzacio fundidnia de mteresse
social é marcado pela conversdo do titulo de legitimacdo de posse em titulo de propriedade

para moradores de areas privadas.

I - documento oficial de 1dentidade do beneficiario;

IT - declaragdio de que nio possui outro imovel urbano ou rural;

IIT - declaracdo que o umovel € utilizado para sua moradia ou de sua familia;
IV - titulo de legitimacéio de posse.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13. E obrigatéria a elaboracdo prévia do Projeto de Regularizacio
Fundiana. sob a coordenagdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Urbanismo e servigos
Piblicos: e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, para a regularizagdo fundidna
de mteresse social

§1° O Projeto de Regularizagio Fundiaria devera considerar a abordagem da
wrregulanidade fundiaria sob os aspectos fisicos, juridicos e sociats, de forma simulténea e
mtegrada, e contendo, no minimo, os elementos previstos no art. 15, da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de Julho de 2017, que Dispde sobre a regulanizacio fundiaria rural e urbana,
constituindo-se de:

I - Levantamento de dados. incluindo levantamento topografico cadastral.
pesquisa dominial e possessoria, cadastramento socioeconomico e demais dados necessarios
para o estudo do assentamento;

II - Diagnostico mtegrado abordando aspectos fisicos, juridicos, ambientais e

sociais;

III - Proposta ntegrada de intervengdes fisicas, juridicas, ambientais e sociats,
mcluindo memoral descritivo para revisio da poligonal da ZEIS ou ZERU, se for o caso, e
proposta urbanistica que subsidie a elaboracdo do projeto de parcelamento a ser aprovado e
dos projetos para execucdo das obras necessarias a complementaco da urbanizacéo;

IV - Hierarquizacio de tervengdes, mcluindo cronograma de execugdo
estimativas de custo.

§2° O Projeto de Regularizacio Fundiaria e suas eventuais alteragdes deverdo
ser submetidos & aprovagio das conmnidades atendidas e de seus representantes, na forma
desta Lei.

§3° O cadastramento socioecondmico a ser realizado devera obrigatoriamente
contemplar o levantamento de dados sobre potencial produtive e ocupacio dos beneficiarios
visando subsidiar proposicio de medidas de estimulo a geracdo de renda;

§4° Entende-se como aspectos fisicos, juridicos, ambientais e sociais a serem
abordados pelo Projeto de Regularizacio Fundiaria:

I - No que se refere aos aspectos fisicos:

a) caracteristicas geologico-geotécnicas, com énfase nas situacdes de risco;

b) saneamento, contemplando o abastecimento de agua, fossa séptica,
drenagem de aguas pluviais e a limpeza urbana;

c) condicdes urbanisticas, contemplando o sistema viario, as quadras e os
espacos publicos;

d) intervencdes fisicas necessarias;

II - No que se refere aos aspectos juridicos:

a) historico legal e situacdo fundiaria;

b) regularidade do parcelamento;

c) restrices legats a ocupagio;

d) instrumentos e medidas juridico-legais cabiveis;

[II - No que se refere aos aspectos ambientais:

a) Implementacdo das medidas de mitigacio e compensacio urbanistica e
ambiental;

b) Areade preservacio permanente;

c) Ocupagdes que tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados & geracdo de energia ou ao abastecimento piblico;

d) unidade de conservacio de uso sustentavel.

IV - No que se refere aos aspectos soctais:

a) histdrico de formacio e quadro da organizacio comunitaria;

b) perfil socioecondmico dos beneficidrios;

c) cobertura de servigos publicos de acdo social, sande e educacio;

d) agdes de trabalho técnico social propostas.

Art. 14. O projeto topografico e descritivo de regularizacio fundidnia de
mteresse especifico devera definir, no minime, os seguintes elementos:

[- as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacdes que serdo recolocadas:

II - as vias de circulacio existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
destinadas ao uso piiblico;

III - as medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade urbanistica.
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais
previstas em lei:

IV - as medidas previstas para adequacdo da infra estrutura basica.

Art. 15. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagio
fundidria devera importar

I - na abertura de matricula para toda a area objeto de regulanizacio, se nio
houver; e

IT - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto
de regularizacio fundiaria.

Art. 16. As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas

de oficio. com averbacio das respectivas destinacdes e, se for o caso, das restrigdes
administrativas convencionais ou legais.

CAPITULO V
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DOS OUTROS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

Art. 17. Os mstrumentos de regularizacdo fundidnia sdo metos juridicos ou
politicos que o municipio uiiliza para enfrentar as diversas irregularidades fundianas e
assegurar a populacdo a seguranca juridica da posse. Dependendo da situacdo fundiaria do
imovel e da especificidade local, o mstrumento 1ra variar para garanfir de modo mais eficiente
o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana e o nteresse piblico envolvido.

SECAOI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)

Art. 18. A regulanizacdo fundiaria podera ser realizada por meio de concessdo
de uso especial para fins de moradia (CUEM) ao ocupante de imdvel urbano de dominio do
municipio, atendidas os seguintes requisitos:

I - a area devera ser 1gual ou wnferior a 250 m? (duzentos e cingiienta metros
quadrados);

IT - o imovel somente podera ser utilizado para fins de moradia;

III - a area devera estar ocupada por prazo 1gual ou superior a 5 (cinco) anos,
contados até a data de 30 de junho de 2001 iinterruptamente e sem oposigio;

IV - o ocupante néo pode ser proprietario, concessionario ou foreiro de outro
imovel urbano ou rural.

Art. 19. A concessdio de uso especial para fins de moradia serd realizada de
forma gratuita e nfo sera concedida ao mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 20. Sio obrigacdes do concessionario:

I - respettar e dar cumprimento a finahidade de interesse social para a qual foi
estabelecida a concessdo;

II - responder pelas tarifas dos servigos publicos e encargos tributarios.

Art. 21. A concessdo de uso especial para fins de moradia é transferivel apos o
transcurso do prazo de 2 (dois) anos, contados da data da assinatura do termo administrative
de concessdo, por ato Inrer vivos & por causa mortis.

SECioI
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

Art. 22. Para os fins especificos de regularizagio fundiana de mteresse social,
urbanizagio, mdustrializacio, edificacdes, aproveitamento sustentavel da terra bem como
outras modalidades de interesse social, fica autorizado o Municipio de Buriti Bravo através do
Poder Executivo Municipal, conceder gratutamente o uso de bem imovel urbano do
municipio sob o regime de Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU previsto no art. 7° do
Decreto Le1 n® 271/1967.

§ 1° A concessio de diretto real de uso sera exclustva para ocupantes de
iméveis de dominio do municipio.

§ 2° Néo sera conferida ao mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 23. A CDRU sera outorgada por Termo Administrative, que sera mscrito
e arquivado em livros proprios da Secretaria Municipal de Admunistracdo e Planejamento, e
sera aberta a matricula ou averbacio, no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Paragrafo Unico. O termo administrativo de que trata o caput deste artigo serd
expedido nos termos do modelo constante do Anexo [, servindo como documento habil pra
registro no Cartorio de Registro de Imovess.

Art. 24. Desde a assinatura do termo administrativo, o concessiondrio fruira
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos os
encargos civis, admmistrativos e tributarios que venham a ineidir sobre o 1movel.

Art. 25. A concessdo de direito real de uso sera gratuita e dispensada a
licitagéo na modalidade concorréncia, na forma do artigo 17, inciso I e alinea “f", da Lei
Federal n° 8.666/1993 e suas alteracdes.

Art. 26. Para a outorga da concessdo de direito real de uso deverdo ser
satisfeitas as seguintes exigéncias:

I- o imovel utilizado para finalidade residencial on mista nfio podera ter area
superior a 300 m? (quinhentos metros quadrados);

II - o imovel utihizado para finalidade comercial, mdustrial ou de servicos nio
podera ter area superior 1.000 m? (nul metros quadrados).

Parigrafo Unico. Os limites de medidas estabelacidas nos incisos deste artigo
poderio ser ultrapassado no caso de alguma sobra remanescente do lote, que s interessa ao
CONCessi0nario.

Art. 27. A concessio de direito real de uso sera passivel de deferimento nas
seguintes situacdes:

I - regulanzacio fundiana de mteresse social ou especifica;

II - urbanizacio mtegrada para areas de mteresse social;

ITT - industrializagdo;

IV - comércio ou servigos;

V - habitagio;

VI - cultivo da terra;

VII - aprovertamento sustentavel das areas ambientais;

VTII - outras modalidades de interesse social:

IX - Associagdes e fundagdes.

Art. 28. A Concessio de Direrto Real de Uso ¢ transferivel apos o transcurso
do prazo de 02 (dots) anos, contados da data da assinatura do termo adnunistrativo, por ato
inter vivos ou sucessio legitima ou testamentaria.

§ 1° A transferéncia da Concessio de Direito Real de Uso depende da anuéncia
do Poder Executivo Mumicipal.

§ 2° Em qualquer modalidade, as despesas de ITBL custos, taxa de
transferéncia, averbagdes e demas tributos serdo por conta do novo concessionario.

§ 3° Os documentos de arrecadagdo tributarnia deverdo ser apresentados
devidamente autenticados pela agéncia bancara.

SECAO III
DA REGULARIZACAO DOS CONTRATOS DE ENFITEUSE E SUA EXTINCAO
POR MEIO DE RESGATE

Art. 29. O Municipio de Cacimba de Areia - PB, no exercicio do senhorio
direto dos 1moveis municipais aforados, consoante com a destinacéo e o efetivo uso da area,
fica autorizado a conceder ao forewro legalmente constituido, o direito de resgate do imovel
aforado, assim que decornidos o prazo de 10 (dez) anos contados da data da constituigio da
enfiteuse, independentemente de que tenha sido efetivado o seu registro em Cartorio de
Registro de Imdveis, nos termos desta Lei e demais requisitos legais pertinentes.

Art. 30. Ficam remudos os foros e laudémios ndo langados pela Receita
Municipal até a data de entrada em vigor desta Lei, e concedida a 1sengio total dos foros e do

laudémio exigidos como pagamento de resgate, no Art. 693 do anterior Codigo Civil (Le1
Federal N° 3.071, de 01 de janeiro de 1916)

Parigrafo Unico. O resgate do aforamento, nos termos desta Lei, por se
constituir em ato nio oneroso, € isento de tributacio do Imposto de Transmissdo de Bens
Intervivos (ITBI).

Art. 31. Por esta Lei, e cumpnida as exigéncias aqui expostas, o possuidor do
titulo de aforamento adquire a titularidade do direito de propriedade plena do imével aforado,
sendo-lhe licito regulariza-lo perante Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Parigrafo Unico. O Certificado de Remicdo e Resgate serd expedido nos
termos do modelo constante do Anexo II desta Lei, servindo como documento habil para
registro no Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 32. A regulanzacio dos mmovers aforados para o fim de consolidacio da
propriedade plena obedecera estritamente as informacdes contidas nos Livros de Aforamentos
arquivados na Prefeitura Municipal, quanto a titularidade, descrigio, medidas e confrontagdes
de cada imovel.

Art. 33. A Prefeitura Municipal de Cacimba de Areia - PB emitird o
Certificado de Remiciio e Resgate mediante requerimento formalizado pelo possuidor do
titulo de aforamento.

§ 1° O fomecimento do documento de que trata este artigo condiciona-se &
comprovacio de inexisténcia de débito, comprovado através de certiddo propria.

§ 2° O foreiro respondera pelos demais tributos, emolumentos e despesas
cartorarias, em razio da transmissio do dominio direto do imovel.

Art. 34. O Municipio encaminhara mensalmente ao Cartorio de Registro de
Imovers, relacio de foreiros cujos resgates foram deferidos, bem como o referido Cartorio
encaminhara mensalmente a relacio de registros efetivados na Serventia.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 35. O Municipio buscara como forma de prevenc¢do da atividade loteadora
ilegal:

I- A integracdo de iniciativas e o compartilhamento de informagdes com o
Cartorio de Registro de Imoveis, comunicagdo das irregularidades ao Ministério Publico e ao
Poder Judiciario;

II- a promogdo de acdes de educacdo urbana objetivando conscientizar a
populagio sobre as causas e os problemas decorrentes da ilegalidade urbana, bem como sobre
como evitd-la;

III - a intensificagdo da fiscalizagio, licenciamento e o encaminhamento de
notificacdes, multas e medidas judiciais cabiveis contra o loteador ilegal ou clandestino;

Art. 36. O Poder Executivo Municipal regulamentard a presente Lei, por
decreto, naquilo que couber para fins de execugéo do Programa Municipal de Regularizagio
Fundiaria.

Art. 37, Cabe a Municipalidade dar ampla divulgacio e publicidade a esta Lei.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 39. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
CACIMBA DE AREIA, Estado da Paraiba, 20 de Junho de 2021.
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PAULOC ROGERIO DE LIRA CAMPOS |
Prefeito Constitucional

Paulo Rogério de Lira Campos
Prefeito

Heitor Carneiro Campos
Vice-Prefeito




